
Příloha k účetní závěrce OBEK sERvIs a. s. za rok2022

Čr,.I
obecné údaje

1. Popis účetní jednotky

Název: oBEK SERVIS a. s.

Sídlo: Panelová 289' 190 15 Praha 9-Satalice

Datum vzniku spo|ečnosti: 1. dubna 1992

Právní forma: Akciová spoleěnost |Čz 45 4,7 67 81

Rozhodující předmět činnosti:

. Výroba, obchod a služby neuvedené v přílohách 1 až 3 živnostenského zií{<ona

Datum vzniku společnosti: I.4.1992
Rozvahový den: 3I.12.2022
okamžik sestavení účetní závěrky.. 10. 3.2023

Firma vykonává svou činnost v sídle v Praze.

V obchodním rejstříku nebyly provedeny změny ve složení statutárních a dozorčích orgánů.

Členové statutárních a dozorčích orgánů ke dni uzávěrky účetních knih:

Představenstvo sooIečnostio
Příjmení Jméno Funkce

Bc. BEZOUSKA Pave l Předseda oředstavenstva
ZAMECNIK Stanís1av Místopředseda představenstva
Ins. VACHUTOVA Michae l a Clen oředstavenstva

Dozorčí rada
Přiimeni Jméno Funkce

Ins. ROZANEK Rad i s l av Předseda dozorčí rady
BEZOUSKOVA J i tka Místooředseda dozorčí radv
MARTIŠKoVA Lenka Clen dozorčí rady



Název prárrrické
osoby Síďo

Účetní hod-
nota
vKč

Sledované účetní
období

Minu|é účetní
období

Počet
akcií

t i.% Počet
akcií

tj..Á

Truck Service Z|ín
a. s.

Panelová 289
Praha9- Satalice 24 132 18'7,- 57 129 100.00 s7 t29 100.00

S-Base a.s.
Panelová 289
Praha 9-Satalice 9 8s9 949.- 22 852 100,00 22 852 100.00

TEZAS a.s. Panelová 289
Praha 9-Satalice 13 694 280,- 18 306 23,70 l8 306 23,70

2. Majetková či smluvní spoluúčast účetní jednotky v jiných spo|ečnostech:

3. Zaměstnanci společnosti' osobní nák|ady

4. Poskytnutá peněžitá či jiná plnění
Společnost ke dni uzávěrky neposkytla Žádnou půjčku.

CL. II.

Používané účetní metody, obecné účetní zásady a způsoby oceňování

Účetni ,ávěrka společnosti byla zpracoviína na zžkJadě zákona č. 563/1991 Sb., o účetnictví a na
zíkladě opatření Ministerstva financí CR, kteými se stanoví postupy účtovrírrí a obsah úěetní zá-
věrky pro podnikatele v platném mění.

1. Způsob ocenění majetku

a) zásoby nakupované a wtýořené ve vlastní režii:
- nakupované zásoby se oceňují pořizovací cenou, tj. cenou, za kterou byl majetek poÍizen a

nríklady sjeho pořízením související (např. přeprava, provize, clo, pojistné)'
- zásoby vytvořené vlastní ěinností se oceňují vlastními náklady, tj. přímými nríklady vynaloŽe-

nými na výrobu nebo jinou činnost' popř. i část nepřímých nákladů, které se vztahují k wýrobě
nebo k jiné ěinnosti.

2. Ocenění cenných papírů a majetkových účastí
- cenné papíry jsou oceněny cenou Pořízení 

,

Počet zaměstnanců
celkem

Z toho řídících
pracovníků

S|edované
účetní
období

Předchozí
účetní
období

Sledované
účetní
období

Předchozí
účetni
období

PruměmÝ počet zaměstnanců 3 J I 1
Mzdové nákladv 201 183 42 42
odměny členům orgránů společnosti 93 \r) A Á

Nríkladv na soci á|n zabemešeni 91 90 T2 t2
Sociální nríkladv 0 0 0 0
osobní nák|adv celkem 385 366 57 5'7



. majetková účast v jiné spoleěnosti účetní hodnotou
Pokud se sníží vlastní kapitá]' který má dopad na zrněnu účetní hodnoty, bude promítnuto do
účetnictví firmy formou tvorby opravné položky k majetkové úěasti.

3. Způsob stanovení reprodukční pořizovací ceny
Ve sledovaném období společnost nepořídila žádný majetek v reprodukění ceně.

4. Vedlejší pořizovací nák|ady zahrnované do ocenění zásob
N.áklady obr,ykle zahmované do pořizovacích cen:
- doprar,né
- ostatní pffmé náklady

5. Zmény oceňování, odpisování a postupů účtování
Ve sledovaném účetním období nedošlo v účetní jednotce oproti předchiízejícímu období ke změ.
nrím odpisování a postupů účtování.

ó. opravné položky k majetku
Společnost za,íěetní období netvořila žádné opravné položky k majetku i pohledávkám po lhůtě
splatnosti.

7. odpisování
a) odpisolry plan účetních odpistt dlouhodobého hmotného majetku sestayila účetní jednotka

v intemích směmicích, kóe vychéue|a z předpokládaného opotřebení zaŤazovaného majetku od-
povídajícího běžným podmínkrím jeho pouŽívrírrí. Učetni a daňové odpisy jsou shodné.

b) Dlouhodobý nehmotný majetek spo|ečnost nevlastní.

8. Přepočet cizích měn na českou měnu
Při přepočtu cizích měn na českou měnu používá spoleěnost:
- kurz lyhlášený ČNs te dni účtovríní.

9. Da|ší významné skutečnosti:
Do data sestavení účetní ávěrky nenastaly ádné skutečnosti, ktelé by výzrramně ovlivnily fi-
nanční situaci spoleěnosti, její bilanci ani hospodařsky výsledek.

Čr-. rrr.

Dop|ňující údaje k Rozvaze a k Výkazu zisků a ztrát

1. D|ouhodobý hmotný majetek

oBEK SERVIS a.s' realizuje projekt s názvem REALIZACE ENERjET\CKY ÚsPoR],rlCH
)PATŘENÍ NA )BJEKTECH oKo ZLÍ}Ý,. Ci|emprojektu je provést soubor energetických úprav,
které významně zlepší parametry obou objektů, a to z hlďiska technického stavu, vlivu na životnl
prostředí, ale také vlilu na pracovní prosfredí všech uživatelů budov.

Projekt multifirnkčního domu byl nazvrán oKo, coŽ představuje zkratku: obchody-
Kance|áře-ordinace.

Výběrové řízení na generálního dodavatele stavby lyhrála firma PSG Construction a's.



V prosinci 2020 by|a zahájena kompletni rekonstrukce objektu, která by měla být dokoněena do
konce roku 2023.
Y roce 2022 se podařilo dokoněit stavební část kterou realizovalo PSG Construction a.s' Nadále se
spol. oBEK SERVIS a.s. snůila navázat spolupráci s dalšími společnostmi, které by mohli rekon-
struovat nájemní jednotky již nebyly dokončené a měli být zasmluvněné kliený.
Y srpnl2022 byly zkolaudovríny první dokončené nájemní jednotky z řad komerce a administrati-
vy.
od září se firmiím, které začaly uŽívat prostory, fakturuje nájemné a související služby a energie.
Postupně jsou kolaudovany další nájemní jednotky ze zdravotnictví.

2. Vlastní kapitál v tis. Kč

Sledované období Předchozí období

ZéMaárttkaoitá| 82 490 82 490
Zžl<onrlý rezervní Íond 9 295 9 29s
ostatní fondv 2 841 2 841
Nerozdělený zisk minulých let '78 637 63 696
Neuhrazená ztráta minulých |et
Hoso' l^isledek běžného úě. období 6 443 t4 94r
Vlastní kapitál Óelkem 179 706 r73 263

3. ZákJadní kapitál v tis. Kč

4. Poh|edávky a závazky

4.1 Pohledávky po lhůtě sp|atnosti (vtis. Kč)

4,2. Závazky po lhůtě splatnosti (v tis. Kč)

Sledované období
V|astník Výše podílu Nesp|acený vklad Lhůta sp|afuosti

cr. I 82 490 0 0
Minulé období

Vlastník VÝše podí|u Nesp|acený vk|ad Lhůta sn|atnosti
cl. 1 82 490 0 0

Počet dnů Sledované období Předchozí období
Do 30 264 1
30-90 70 0

91 a více 0 0

Počet dnů
Sledované období Minulé období

Z obchodního
sfuku ostatní Z obchodního

stvku ostatní

Do 30 1156 . 0
30-90 67'7 0

91 a úce 54',7 0

4.3. Bankovní úvěry - společnost nemá



4.4. Uvěry ostatní
- společnost ěerpá úvěr od dceřiné spoleěnosti S-Base a's. _k 31.12.2022 načerpiino 8 mil. Kč
- spo|ečnost čerpá úvěr od dceřiné společnosti BYTY TURGENÉVoVA a's. _ k 3|.12,2022 na-
čerprlLno 4'5 mil. Kě
- společnost čerpá úvěr od dceřiné společnosti Truck Service Z|ín a.s. _ k 31.12.2022 načerpáno
11 '4mi l .  Kč
- společnost čerpá úvěr od většinového akcionáře - k 31.12.2022 načerpáno 44 mil' Kč

5. Rezervy - společnost netvořila

ó. Výnosy z běžné činnosti v tis. Kč

Sledované období Minu|é období
2022 2021

Ttžby za prodei zboži 11 612 5 093
TrŽby za sluŽby 2 008 546
Aktivace v.hobků a ND 0 0
Urokv 0 0
Tržby z prodeje dlouhodobého majetku 0 0
Výnosy z podílů dceřiné sDolečnosti t l 700 17 000
ostatní whosv z podílů 0 0
ostatní pÍovozní v'lnosv 1696 648
Celkem 27 016 23 287

7. Hospodářský výs|edek

Hospodářský výsledek za rok 2022 skončil pro společnost ziskem ve ýši ó 443 tis. Kě.
Výsledná daňová povinnost je 0 Kč.
Představenstvo nawhne valné hromadě ke schválení použít \ytvořený zisk ve prospěch nerozděle-
ného zisku minulých let.

Vedení SpolečnosÍi zyéůi|o potenciální dopady CoVID.19 a války na Ukrajině na své aktivity a
podnikání a dospělo k závěru,. že nemají qýznamný vliv na předpok|ad neomezené doby trvríní
podniku' Váledem k tomu byla účetní záv&kak 31, 12.2022 zptacovina zapředpokladu, že Spo.
lečnost bude nadále schopna pokračovat ve své činnosti'

UDÁLoSTI, KTERÉ NASTALY Po RoZHoDNÉM DNl
Do data sestavení účetní ávěrky nenastaly žádné skutečnosti, které by l"ýznamně ovlivnily fi-
nanční situaci spo|ečnosti, její bilanci ani hospodáfuký ýsledek.

Sestaveno dne: 10. 3. 2023

Bc. Pavel Bezouška, předseda představenstva

Ing. Michaela Vachutová' člen představenstva


